MEGBIZAS| KERETSZERZODES
Ingatlan értékesitésében valé kézremukodésre

amely létrejott egyrészrél az (székhely:
.......................................... adOSZAM: .oooveeeeeniieieeeeennn.. Cgjegyzékszam:
..................... KEPVISEli:  ..vvveeireiiineiineeieeen )y MINE meghizd - a

tovébbiakban: Megbiz6 -,

masrészrol:

az OTP Ingatlanpont Kft. (székhelye: 1052 Budapest, Turr Istvan u. 9. Il. em.; Cg. 01-
09-362880; adoszama: 10953253-4-42, kepviseli: Dr. Hartlieb Balazs és dr. Szabo
Marta halozatiranyitasi és fejlesztési vezetd), mint megbizott - a tovabbiakban:
Megbizott - kbzdtt alulirott napon és helyen az al4bbi feltételek szerint:
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A Megbizasi Keretszerzodés targya:

Megbizé megbizza Megbizottat, hogy tevékenységi korében kozvetitse es
értékesitse a Megbizé tulajdonaban 1évé ingatlanokat. A szerz6db felek az ingatla-
nok értékesitésére az 1. sz. mellékletében meghatarozott tartaimu eseti megbizast
kotnek.

A szerzédé felek a jelen megbizasi keretszerzédésben rogzitik az egyes ingatla-
nok értékesitésére létrejové eseti megbizasok altaldnos szerzbdési feltételeit. A
szerz6dé felek régzitik tovabbd, hogy az eseti megbizas kozlése illetve a meg-
bizas elfogadasa nem papir alapon, hanem a szerz6dés 6.3. pontjaban meg-
hatarozott dedikalt e-mail cimek kozotti adatkozléssel torténik. A szerzddd
felek megéllapodnak abban, hogy a Megbizott dedikalt e-mail cimére kildétt - az
egyes ingatlanokra vonatkozo - eseti megbizas a Megbizé dedikalt e-mail cimére
kiildétt megbizotti elfogadd nyilatkozattal hatalyba Iép.

Az eseti megbizas ingatlanligynoki- kozvetitési tevékenységre, az ingatlanok
értékesitésével kapcsolatos Ugyintézésre, vevd keresésére és a Megbizott
felkérése alapjan a potencialis vevével folytatott targyalasokon valé részvételre
vonatkozik.

Megbizott feladatai:
Megbizott feladatait kiléndsen aldbbiak képezik:

- az ingatlanok értékesitését tevékenységi kdrében kozvetiti. Ennek érdekében
az ingatlanok adatait adatbazisaban rbgziti, valamint kilsé értékesitési
csatornain eladasra meghirdeti,

- a Megbizéval egyeztetett mddon az ingatlanokat az érdeklddoknek bemutatja,

- Megbizé altal elézetesen kozolt informaciok alapjan — a potencialis vevoket
tajékoztatja az ingatlanok adatair6l és egyéb, az eladas szempontjabdl lényeges
paramétereirdl; velik személyesen, rovid vagy elekironikus Gton kapcsolatot tart
fenn,

- az ajanlattevd altal alairt vételi ajanlat dtadasaval értesiti Megbizét a
lehetséges vevd személyérdl.

Ervényes vételi ajanlat: érvényes vételi ajanlatnak minésil az a Megbizott
altal kézvetitett ajanlattevé altal az ingatlan megvasarlasara, hasznalatara,
hasznositasara a Limitarat eléré vételaron, irasban megtett ajanlat, amelyben
az ajanlattevé vallalja legalabb 10% mértéki foglalé megfizetését, valamint a
vételarhatralék 90 napon beliili kiegyenlitését, tovabba szerz6déskotési
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szandékanak komolysaga jeléll a vételi ajanlat megtételével egyidejlleg az
ajanlott vételar minimum 2%-anak megfelel6 6sszegl ajanlati biztositékkent
vald megfizetését a Megbizott szamlajara. A fentieken tul Ervényes Vételi
ajanlatnak minésil tovabba barmely mas, a Megbizott altal kézvetitett
ajanlattevé altal az Ingatlan megvasarlasara, hasznalatara, hasznositasara
vonatkoz6 olyan ajanlat, amelyet a Megbiz6 elfogadott.

Limitar: az a legalacsonyabb vételar, amelyre vonatkozé irasbeli vételi
ajanlatot a Megbizd kételezben elfogad. Amennyiben nem kerllt kitltesre,
ugy megegyezik az Iranyérral. Kiz&rélag a felek kozOs megegyezésével,
irasban moédosithato.

Iranyar: az az 4r, amelyen a Megbizott jogosult az ingatlant hirdetni. Az
Irdnyarat a Megbizd6 és a Megbizott kozos megegyezéssel irasban
modosithatja. A Limitar és az Irényar Afa &sszeg nélkui értendé abban az
esetben is, ha az értékesités Afa kérbe tartozik. :

A Megbizé tudomassal bir arrdl és visszavonhatatlan elfogadja, hogy az
ajanlati biztositéek dsszegét Megbizott jogosult a megbizasi dij Osszegébe
beszamitani, ezen tilmenden eladd és vevd a vételi ajanlatban meghatarozott
eljarassal foglalonak minésitik az ajanlati biztositék 6sszegét).

A biztositék felhasznalasara, illetve ajanlattevd részére torténd visszafizetése-
re vonatkozd szabalyokat, eljarasrendet a jelen megbizasi szerzddés 2. sz.
mellékleteként csatolt vételi ajanlat, és vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozat
mintak tartalmazzak.

- megteremti Megbizé és a potencialis vasariok kbzvetlen Uzleti kapcsolatat,

- Megbizott jogosult részt venni - Megbizéd felkérése alapjan — olyan
megbeszéléseken, értekezleteken, amelyeken a jelen megbizas targykorébe
tartozd kérdéseket targyalnak; Nem képezi Megbizott feladatat a vevbvel
létrejove adasvételi szerzddés részleteinek megtargyalasa (mint pl. a fizetési
Utemezés, birtokbaadas), a szerz6dés szerkesztese, elkészitése.

Amennyiben Megbizd a Megbizotinak a teljesités elvégzésére kulcsot ad at, agy
azt kulcsatvételi jegyzokonyvvel veszi at. Megbizott az altala atvett kulcsokért teljes
felelésséggel tartozik. A Megbizott a kulcsok hasznalata — az ingatianok felnyitasa
&s bezarasa — soran fokozott kérilltekintéssel koteles eljami, az ingatlan
bezarasanak elmulasztasa miatti minden karért-, valamint az ingatlan kulcsainak
elveszitésébdl adédé minden karért felel. Megbizott kotelezettséget véllal arra,
hogy az ingatlanban tapasztalt rendkivili eseményekrél Megbizét a helyszinrdl
haladéktalanul értesiti.

Felek rendkivilli eseménynek tekintik kilbnbsen, de nem kizérélagosrfln az
ingatlanba tortént betorést, az ingatlan be vagy elazasat, egyéb szemmel lathato,
korédbban nem tapasztalt meghibasodast.

Megbizé tudomasul veszi, hogy Megbizott a jelen keretszerzédésben vallalt
feladatok teljesitéséhez ingatianforgaimazo céget, vagy mas szakért6t illetdleg
alvallalkozot (teljesitési segéd) vehet igénybe és annak tovabbi megbizasokat
adhat. A teljesitési segéd koltségeit Megbizott viseli. Megbizott a teljesitési segéd
tevékenységéért, magatartasaért Ggy felel, mintha az altala elvégzett feladatokat
maga végezte voina el. A Megbizott a teljesitési segéd altal nyuitott szolgaltatast a
Megbizé megrendelésének megfelelden veszi igénybe, €s valtozatlan formaban
értékesiti tovabb a Megbizo felé.

A teljesitési segéd szolgaltatasat a jelen szerzédés 4. pontja szerinti megbizasi dij
tartaimazza.
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A teliesitési segéd szolgdltatdsat Megbizott tovabbszémlazza Megbizd felé,
azonban a tovabbszamlazott szolgaltatast Megbizo altal fizetett, a jelen szerzbdés
4. pontja szerinti meghizasi dij tartalmazza.

Megbizé kotelezettségei:

Amennyiben a Megbizé tulajdondban 1évé barmelyik ingatlan értekesitésébe
Megbizott be kivan kapcsolodni, a Megbizd - a konkrét ingatlanra vonatkozo
eseti megbizas elfogadasat kévetd 5 napon belil biztositja a Megbizott részére a
megbizas elvégzéséhez sziikséges valamennyi dokumentaciét, iratanyagot (pl:
hasznalatbavételi engedélyek, tarsashaz alapitd okiratok, tajékoztatd muszaki
leirasok, hasznalati megosztasi szerzédések, értékbecslések, stb.). Tovabba
Megbiz6 az 4tadott dokumentumok, iratanyagok és  informaciok
valosagtartaimaért telies mértékben szavatol és felelésséget vallal.

Aregyezési klauzula: Megbizé vallalja, hogy az ingatlant az egyeztetett iranyar
alatti aron jelen szerzédés hatalya alatt nem hirdeti. Megbizé elfogadja, hogy
amennyiben jelen bekezdésben rogzitett kotelezettségét megszegi, koteles a
megbizott altal alkalmazott aktualis irdnyar alapulvételével meghatarozott
megbizasi dij 50%-at kétbérként a Megbizott részére megfizetni, a Megbizott
jogosult a jelen megbizasi szerz6dés azonnali hatalyl felmondasara.

Lehetdvé teszi az ingatlan megtekintését.

A veételi ajanlat kdzlésétdl szamitott 5 napon belll nyilatkozik az ajanlat
elfogadasaval kapcsolatban.

Legaldbb két munkanappal az adasvételi szerzbdés alairasa el6tt értesiti a
Megbizottat az adasvételi szerzédéskotés iddpontjardi.

Megfizeti a megbizasi dijat.

Megbizasi dij:

A jelen szerzédésben meghatarozott feladatok ellatasaért megbizasi dij cimen
a Megbizottat — a Megbizott részérdl tértént sikeres ingatlankézvetités esetén —
az ingatlan brutto vételarara vetitett ...... %+Afa, de legalabb 200.000,- Ft+AFA
megbizasi dij illeti meg.

Szerz6dd felek régzitik, hogy az elézéekben meghatarozott kozvetitdi dijon felll
a Megbizott kilon koltségtéritésre Megbizotol eltérd megallapodas hianyaban
nem tarthat igenyt.

A szerzédé felek sikeres kozvetitésnek tekintik, ha az érintett ingatlan tulajdon-
joganak atruhazasara iranyuld szerzédés jon létre a Megbizd és a Megbizott
kézremikodésével kozvetitett Vevé kozott, és a Vevé a legalabb 10 % mertéki
foglalét hianytalanul megfizette.

A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az ajanlattevé altal
tett, Ervényes vételi ajanlatot a Megbizé nem fogadja el, a Megbizott jogosult az
ajanlati ar alapjan szamitott megbizasi dijra. A Megbizd mérlegelési jogkbrébe
tartozik a Limitar alatti vételi ajanlat elfogadasa.

A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a 4.1. pontban rogzitett mértékd
megbizasi dij abban az esetben is megilleti a Megbizottat, ha az erintett Ingat-
lan vételara a Limitarat nem éri el, a Megbiz6 azonban mégis az Ingatian elide-
genitése mellett dont. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a megbi-
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bizasi dij a Megbizé és a Vevd altal kialkudott vételdr alapjan kertl megailapi-
tasra.

Sikeres kdzvetitésnek mindsill az is, ha Megbizott altal kozélt vételi ajaniat
elfogadasardl, vagy elutasitasarol Megbizd 5 napon bellil nem nyilatkozik. Ez

gﬁetben Megbizott jogosult az aktualis ajanlati ar alapjan szamitott megbizasi
fjra.

Sikeres kozvetitésnek mindsil az is, ha az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasara iranyuld szerzédés a jelen megbizasi szerzidés megszilnését
kévetd 12 honapon belll jon létre a Megbizd és a Megbizott kdzremikodesevel
kdzvetitett Vevé kozott, és a Vevd a legaldbb 10%-os mértéki foglalot
hianytalanul megfizette. A Megbizd vallalja, hogy az ilyen esetekrd! a foglalé —
amennyiben foglalé fizetésére nem kerlilt sor a vételdr - kiegyenlitését kovetd 8
napon belil értesiti a Megbizottat, aki az értesitést kovetben jogosult a 4.1.}
pontban meghatérozott megbizasi dijat leszamlazni a Megbizonak.
Amennyiben Megbizé6 a jelen bekezdésben foglalt tajékoziatasi
kotelezettségének a Megbizott felé hatarid6n belll nem tesz eleget, ugy a jelen
szerz6désben meghatarozott megbizasi dijon felll, azzal megegyezd dsszegl
kotbér fizetésére is koteles.

Sikeres kézvetitésnek mindsul tovabba az, ha a Megbizott altal kdzvetitett ajan-
lattevdk, vagy azok kozeli hozzatartozdja, vagy a Megbizott altal kozvetitett
ajanlattevd tulajdonaban all6 gazdalkodé szervezet, illetve az olyan gazdalkodo
szervezet, amelynek az ajanlattevé vagy hozzatartozdja a vezetd tisztségviseld-
je, tagja vagy munkavalialja, és a Megbizd kozott tulajdonjog atruhazaséara
iranyulé szerzédés jon létre a jelen megbizasi szerzbdés idétartama alatt vagy
a szerzddés megsziinését kdvetd 12 hénapon belul. ‘

Sikeres kézvetitésnek minésil tovabba az is, ha az ingatlan tulajdonjoganak
megvasariasa helyett a nem természetes személy Megbizéban barmilyen mér-
ték( tarsasagi részesedést, szavazati jogot, a tulajdonosi jogok gyakorlasara
feljogosité befolyast (Uzletrész, reszvény, stb.) szerez. A Megbizottat ebben az
esetben megilletd megbizasi dij vetitési alapja a vevd altal megszerzett tarsa-
sagi részesedés(ek) atruhazasara vonatkozd szerzédésben vagy mas okirat-
ban megjeldit telies ellenérték, amennyiben ez nem allapithaté meg, vagy az
ellenérték nem éri el a kozvetitett ingatian aktualis hirdetési arat, gy a megbi-
zasi dij vetitési alapja az ingatlan aktudlis hirdetési ara.

Sikeres a kdzvetités abban az esetben is, ha a Megbizé a vételi ajanlatot elfo-
gadja, de szamara felrohato okbol az adasvételi szerzédést nem koti meg vagy
az adasvételi vagy az adasvételi tipusu egyeb szerzédés megkotését kdvetden
a jogligylet a Megbizonak felréhato okbél meghiusul, amely esetekben Megbi-
zott jogosult a megbizasi dijra.

A megbizasi dij megfizetésének médja atutalas a Megbizott OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11786001-21066531 szamU szamlajara. :

A Megbizd esetleges fizetési késedelme esetére a késedelemmel érintett
naptari félévet megelézé utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat ketszeres
mértékével azonos mértékl késedelmi kamat megfizetését véllalja.

Keretszerzédés modositasa, megsziinése:

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen keretszerzddésben foglaltak
kizarélag kozés megéllapodassal, irasban modosithatok. A szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy a megbizasi szerzodést a szerz6dd felek — az ér-
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tékesitési tapasztalatok alapjan barmely fél kezdeményezésére fellilvizsgaljak.

A szerzédb felek megallapodnak abban is, hogy a jelen keretszerzédést alairasa-
nak napjatol kezdédé hatarozatlan idétartamra kétik meg azzal, hogy azt barme-
lyik fél rendes felmondassal, 30 napos felmondasi idével, a masik félhez intézett
irasbeli nyilatkozataval jogosult megsziintetni.

Jelen keretszerzédés alapjan létrejott megbizdsok az egyes ingatlanok
vonatkozasaban megsz(innek:

e ha a Megbizott altal kdzvetitett vevével adasvételi szerzédés vagy adasve-
teli tipusU mas szerzbdés létrejott, és a megbizasi dijat Megbizo megfizette,
e ha a megbizas targytalanna valt, mert a Megbizé az értékesitési szandéka-
rol letett, errél Megbizé 5 munkanapon beliil kételes értesiteni Megbizottat,
¢ rendes felmondassal, a felmondasi id6 30 nap.

Zaro6 rendelkezések:

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a megbizotti feladatok sikeres
teljesitése érdekében kolcsdndsen egylttmikodve kételesek eljami, valameny-
nyi Iényeges tényrél és koriiiményrd), illetve ezek megvaltozasardl haladéktala-
nul értesitik egymast.

A felek vallaljak, hogy jelen szerzdés teljesitése soran egymas j6 hirnevét nem
rontjak, ennek megszegése esetén karigénylik érvényesitésére jogosultak.

Megbizott koteles tevékenységét legjobb tuddsa és szakértelme alapjan
végezni.

6.3. A felek képviseletében a szerzédés teljesitése sordn a kévetkeztk jarnak el:

Megbizott részérdl:..................on régiovezetd
Tel:
email:

Megbizo részérdl:
Tel:

email:

A szerzédé felek egyéb a megbizasi szerzédést érintd napi operativ tigyekben
(ajanlatok, megbizasok kildése elfogadasa) a kévetkezd e-mail cimeken értesi-
ti egymast:
Megbizott részérol:

Tel:

email:
Megbizé részérdi:

Tel:

email:



6.4. A Megbizott kijelenti, hogy ingatlankozvetitdi tevekenység végzésére jogosult, az
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izletszer(len végzett ingatlankozvetitdi, valamint Uzletszer(l ingatlanvagyon-
értékeld és kozvetitdi tevékenység folytatasanak feltételeirdl, az eljaras részletes
szabalyair6l sz6l6 31/2009. sz. OM rendeletben meghatarozott bejelentés alapjan
ingatlankozvetitéként C00443/2010. szamon regisztraltak az 1893. évi LXXVIII.
térvény 64/C. pontjaban korulirt ingatlankézvetitéi névjegyzékben szerepel.

A szerzbdé felek vallaljak, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott feladatok
elvégzésével 8sszefliggésben a birtokukba jutott valamennyi adatot, eljarast, in-
formaciot (zleti titokként kezelik.

A Megbiz6 hozzajarulasat adja abhoz, hogy a Megbizott ltal megismert minden-
nemi, a megbizas teljesitéséhez szilkséges adat és egyéb informacié rogzitésre
kerliljién a Megbizott adatb&zisaban és azokat a Megbizott a jelen szerzédésbdl

keletkezd jogok és koételezettségek teljesitése és érvényesitése érdekeben fel-
hasznalja, kezelje.

A Megbizotél 4tvett, a megbizotti feladatok ellatasahoz szikséges iratokat, vala-
mint a vevék adatait — betariva a 2011. évi CXII. torvényben foglaltakat - a Meg-

bizott zart, biztonsagos helyen koteles ugy taroini, hogy ahhoz harmadik szemé-
lyek hozzaférését kizarja.

Az eléz6 bekezdésekben régzitésre kerilt titoktartasi, illetve adatvédelmi kotele-
zettség megszegésébdl eredd és a Megbizénal ennek kdvetkeztében bekdvetke-

z8 karokér telies anyagi kartéritési kotelezettséggel koteles a Megbizott helytall-
hi.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. megbhizdasi szerzd-
désre vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

A felek véllaljak, hogy a koztiuk esetleg felmerllé vitas kerdéseket elsésorban
egyeztetés Otjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre,
ugy arra az esetre a felek megallapodnak, hogy az altaladnos illetékességge! (Pp.
29-30.§) bird birésagot tekintik illetékesnek.

Jelen szerzédést a felek elolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyezt,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: ............ocoeens L2001 e

OTP Ingatlanpont Kft.



OTP Ingatianpont Kft.
Dr. Hartlieb Balazs és
Dr. Szabd Marta haldzatiranyitasi és fejlesztési vezetd
Megbizott

Mellékletek: 1. sz. melléklet: eseti megbizas minta
2. sz. melléklet: vételi ajanlat minta
3. sz. melléklet: megtekintési nyilatkozat minta
4. sz. melléklet: tényleges tulajdonosi nyilatkozat



ESETI MEGBIZAS INGATLANKOZVETITESRE (1.sz. meliéklet)

1.) Megbizo:
2.) Megbizott: OTP ingatlanpont Kft.

3.} Térgy: megbizas ingatlankbzvetitésre

Meghizd 1ol kil

# | Ingatianazonosité Cim

ingatian hysz.
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Budapest, 201.... ..o

A fenti listaban feltiintetett kdzvetitsi kulcspéldanyokat atvettem:

Budapest, ..

A megbizast eifogadom:

Budapest, ................e.

Megbizd

OTP Ingatlanpont Kft.

Megbizott
OTP Ingatlanpont Kft.




